
静岡県地価調査会

(静岡県交通基盤部都市局土地対策課)

１ 設置の目的、根拠

(1) 目 的 県地価調査事業全般について、審議・意見具申を行い、当該調査の円滑な

推進を図ることを目的に設置されている。

(2) 根 拠 静岡県地価調査会設置要綱(昭和50年７月１日)

２ 任命・任期等

(1) 任命者 知事（土地利用審査会委員と兼務。人事課への合議は不要）

(2) 任命日 土地利用審査会委員と同日

(3) 任 期 ３年間

(4) 組 織 土地利用審査会の委員をもって充てる。（設置要綱第３条）

(5) 会 長 土地利用審査会の会長をもって充てる。(設置要綱第４条)

３ 開催状況

地価調査会は、毎年１回、地価調査結果の公表前（８月下旬～９月上旬）に開催し、

各委員は、県内の地価動向や公表資料の内容について意見具申を行っている。

＜地価調査とは＞

（１）目的

国土利用計画法施行令第９条の規定に基づき、地域別・用途別に基準地を選定し、自由

な取引が行われる場合に通常成立すると認められる標準価格を調査・公表し、次のことに

活用することで、適正な地価形成に寄与する。

(1) 国土利用計画法に基づく土地取引規制に係る規準

(2) 一般の土地取引価格の指標

(3) 公共用地の取得価格に係る補償額算定の規準

(4) 相続税・固定資産税評価額の算定の目安

（２）概要

県が選定した基準地について、不動産鑑定士の鑑定評価を求め、その結果を審査、調整

して標準価格の判定を行う。調査結果は、県公報で公告する。

(1) 令和４年地価調査

(2) 用途別基準地設定状況（令和４年地価調査）

年度

(開催日)

H25

(8/30)

H26

(9/2)

H27

(8/31)

H28

(8/29)

H29

(9/1)

H30

(9/3)

R１

(9/2)

R2

(9/8)

R3

(8/31)

R4

(8/31)

開催件数 １ １ １ １ １ １ １ １ １ １

調査地点 610地点（県全域 35市町） 調査内容 各基準地の１㎡当たりの正常価格

調査基準日 令和４年７月１日 対象区域 全市町

結果公表日 令和４年９月下旬 公表方法 県公報等により公表

区 分 住宅地 商業地 工業地 宅地計 林 地 計

県全域 ４１０ １４９ ２６ ５８５ ２５ ６１０

市 部 ３７２ １３８ ２５ ５３５ ２２ ５５７

町 部 ３８ １１ １ ５０ ３ ５３

資料３
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.



 ・住宅地及び商業地は平成２１年以降１４年連続の下落。工業地は平成２０年以来１４年ぶりに上昇。
 ・林地は、平成４年以降、３１年連続の下落。

※｢平均価格｣とは、全調査地点の価格の合計を調査地点数で割った数字。
　｢平均変動率｣とは、継続調査地点の対前年変動率の合計を継続調査地点数で割った数字。 

令和４年地価調査結果

（単位：円／㎡、％） 

区　　　分 

平均価格 平均変動率 調査地点数(継続) 
令和４年 
地方圏 

平均変動率 

令和４年 
全国 

平均変動率 令和４年 令和３年 令和４年 令和３年 令和４年 令和３年 

住　宅　地  64,000  64,200 ▲0.9 ▲1.2 410(408) 410(410) ▲0.2   0.1 

商　業　地 139,900 139,700 ▲0.6 ▲1.2 149(146) 149(144) ▲0.1   0.5 

工　業　地  45,700  45,600    0.1 ▲0.3   26( 26)   26( 25)    1.1   1.7 

全　用　途　　 82,500  82,600 ▲0.8 ▲1.2 585(580) 585(579) ▲0.2   0.3 

林　　　地      429      435 ▲1.2 ▲1.5   25( 25)   25( 25) （未公表） ▲1.2 

 

平均変動率の推移
　　※平均変動率とは継続調査地点の対前年変動率の合計を、継続調査地点数で割った数字
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Ｒ３年
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富士市
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御殿場市
66.7

袋井市
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御前崎市
14.2

菊川市
27.0
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60.6

牧之原市
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東伊豆町
31.0河津町
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松崎町
20.1

西伊豆町
23.4

函南町
92.7　

清水町
112.2

長泉町
107.7

小山町
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吉田町
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川根本町
9.9
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Ｒ４年

市区町別平均変動率・平均価格（住宅地）

注)
１ 平均変動率は、「平均変動率の区分」による 各市区町の着色のとおり。
２ 平均価格（単位:千円/㎡）は、各市区町の地図内に記載。

:２％超４％以下の上昇

：０％超２％以下の上昇

：０％

：０％超２％以下の下落

：２％超４％以下の下落

：４％超の下落

平均変動の区分

下落率最大

松崎町
▲4．5％

上昇率最大

静岡市葵区
＋0．8％

上昇率最大

静岡市葵区

＋0．3％

下落率最大

松崎町
▲4．8％
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裾野市
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菊川市
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伊豆の国市
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牧之原市
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東伊豆町
56.9河津町
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函南町
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清水町
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長泉町
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小山町
48.0

吉田町
25.3

川根本町
26.7

森町
38.8

南区
81.0 南伊豆町

三島市
209.3

富士宮市
69.7

湖西市
78.9

松崎町
46.9

Ｒ３年

御前崎市
25.5

浜松市

葵区
445.9

駿河区
194.2

清水区
124.2

静岡市
298.0

中区
197.2

東区
107.6

浜北区
83.8

西区
64.0

天竜区
24.5

浜松市
136.6

北区
48.7

沼津市
147.2 熱海市

140.7

伊東市
83.2島田市

54.4

富士市
83.8

磐田市
60.1

焼津市
68.7

掛川市
63.2

藤枝市
73.8

御殿場市
92.7

袋井市
56.4 下田市

　87.6

裾野市
118.0

伊豆市
51.7

菊川市
56.6

伊豆の国市
89.5

牧之原市
33.2

東伊豆町
54.9河津町

38.6

西伊豆町
41.3

函南町
108.0　清水町

125.0

長泉町
141.0

小山町
47.5

吉田町
24.6

川根本町
26.4

森町
38.7

南区
81.0 南伊豆町

三島市
211.8

富士宮市
69.1

湖西市
78.9

松崎町
45.0

Ｒ４年

御前崎市
25.3

市区町別平均変動率・平均価格（商業地）

          :４％超 の上昇

      :２％超４％以下の上昇

　　　：０％超２％以下の上昇

　　　：０％

　　　：０％超２％以下の下落

　　　：２％超４％以下の下落

　　　：４％超の下落

平均変動の区分

注)

１ 平均変動率は、「平均変動率の区分」による 各市区町の着色のとおり。

（南伊豆町は商業地の調査地点がないため、着色なし。）

２ 平均価格（単位:千円/㎡）は、各市区町の地図内に記載。

上昇率最大

熱海市

＋６．４％

下落率最大

西伊豆町
▲4．2％

上昇率最大

熱海市
＋3．7％

下落率最大

松崎町
▲4．3％
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